UCHWALA 346/L/24
RADY GMINY WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 21 marca 2024 r.

zmieniajaca uchwale Rady Gminy Wysokie Mazowieckie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia gruntéw do zalesienia
i ustalenia obszaréw z zakazem zabudowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2023 r.
poz. 40, 572, 1463) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwala Nr 256/XXXVIII/22
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia
gruntow do zalesienia iustalenia obszaréw z zakazem zabudowy, Rada Gminy Wysokie Mazowieckie
stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie przyjetego uchwata Rady Gminy Wysokie
Mazowieckie Nr 55/VII/11 z dnia 24 czerwca 2011 r. ze zmiang ", uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 146XXX/II/06 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia
gruntow do zalesienia i ustalenia obszaréw zzakazem zabudowy (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 207,
poz. 2013 z dnia 19 sierpnia 2006 r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w §3 wust. 1:
a) w pkt. 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem,
b) po pkt. 6 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
,»71) PEF — teren elektrowni stonecznej”;;
2) w §4 w ust. 1 pkt 1 12 otrzymujg brzmienie:

,»1) tekstowe ustalenia dotyczace gruntow do zalesienia i obszaréw z zakazem zabudowy oraz terenu
elektrowni stonecznej;

2) graficzne ustalenia linii rozgraniczajacych gruntow do zalesienia i obszarow z zakazem zabudowy
oraz terenu elektrowni stoneczne;j.”;;

3) w§5:
a) po pkt. 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,»1a) przeznaczenia gruntdow pod teren elektrowni stonecznej”,,
b) w pkt. 3:
- na koncu zdania dodaje si¢ wyrazy ,,oraz terenu elektrowni stonecznej”,
- kropke zastepuje si¢ $rednikiem,
¢) po pkt. 3 dodaje si¢ pkt 4 i 5 w brzmieniu:
,»4) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) wymiarowania linii.”;;
4) w §6 w ust. 1:
a) w pkt. 2 lit. ¢ kropke zastepuje si¢ srednikiem,
b) po pkt. 2 dodaje si¢ pkt. 3-6 w brzmieniu:

D Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie zostalo zmienione
uchwatg Nr 129/X1X/20 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 30 listopada 2020 r. iuchwata Nr 345/L/24 Rady
Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 21 marca 2024 r.
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,»3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na terenie dzialki, przy czym powierzchnia dzialki o przeznaczeniu podstawowym
nie moze zajmowa¢ mniej niz 70% powierzchni dziatki;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dzialki; przy czym powierzchnia dziatki o przeznaczeniu dopuszczalnym
nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢, wjakiej moga by¢ usytuowane budowle
nadziemne niebedace liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej, linii rozgraniczajacej innego terenu;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki.”;;

5)w§9 wust. 1:
a) w pkt. 2 w lit. ¢ kropke zastepuje si¢ Srednikiem,
b) po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
,»3) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 PEF.”;;
6) po §13 dodaje si¢ §13a w brzmieniu:
,»$ 13a. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 PEF:
1. przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: produkcja energii z odnawialnych zrédetl energii — farma
fotowoltaiczna o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbedng infrastruktura oraz obiektami
1 urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle stuzace realizacji przeznaczenia podstawowego,
b) magazyny energii,
¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

2. warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli, niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
mierzona od poziomu rzednej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej potozonej najblizej budowli —
12m;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) usytuowanie budowli, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3. zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek — 3000 m?,

b) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow dziatlek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomos$ci — 25 m,
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c) ustala si¢ kat granicy dziatlki w stosunku do przynajmniej jednej drogi publicznej lub drogi
wewnetrzne] wynoszacy 90°, z dopuszczalnym odchyleniem o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek
naroznych,

d) ustala si¢ kat potozenia przynajmniej jednej granicy dziatki naroznej w stosunku do przynajmniej
jednej drogi publicznej (KD) lub drogi wewnetrznej (KDW) wynoszacy 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem o 10°,

e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie wymaga wydzielania dziatek;
4. zasady obstugi terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu od strony istniejacej po pdinocnej stronie terenu drogi publicznej (poza
granicami zmiany planu),

2) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie parkingdw terenowych, na terenie wlasnej dziatki
w ilo$ci 1 miejsce postojowe na kazde 3000 m? powierzchni dziatki;

5. zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.”,;

8) na zalgczniku graficznym Nr 1, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 uchwaly nr 156XXX/II/06 Rady Gminy
Wysokie Mazowieckie zdnia 3lipca 2006r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia gruntow do zalesienia i ustalenia obszarow
z zakazem zabudowy, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

a) dla dziatki ewidencyjnej nr 6 w miejscowosci Brzoski Stare zmieniajg si¢ oznaczenia graficzne obszarow
planistycznych oznaczonych symbolami:

- 13 Rl nal PEF,
- 14 R2 — czg$¢ obszaru planistycznego nieobejmujaca gruntdow rolnych klasy III - na 1 PEF,

b) na terenie 1 PEF dodaje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 12,0 m od potudniowe;j linii
rozgraniczajacej tereny, 6,0 m od wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajacych tereny oraz 10 m od
poinocne;j linii rozgraniczajacej tereny,

¢) w legendzie dodaje si¢ oznaczenia graficzne wraz z opisem:
- granice obszaru objetego zmiang planu,
- obszary planistyczne: PEF — teren elektrowni stoneczne;j,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii,
d) w legendzie opis oznaczenia graficznego linii rozgraniczajacych tereny otrzymuje brzmienie:
,linie rozgraniczajace tereny:
- przeznaczone do zalesien
- 0 zakazie zabudowy
- elektrowni stoneczne;j”..

§ 2. Granice obszaru objetego zmiang planu, okre§lone w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia
gruntow do zalesienia iustalenia obszarow zzakazem zabudowy, obejmujace dzialtke ewidencyjna nr
6 w miejscowosci Brzoski Stare, przedstawiono na rysunku zmiany planu sporzadzonym w skali 1: 2000.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 4. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem zmiany planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 PEF — 10%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 6. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego ipodlega
opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Jan Misiewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 346/L/24
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie

z dnia 21 marca 2024 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie

dla przeznaczenia gruntéw do zalesienia i ustalenia obszarow z zakazem zabudowy

whniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Gminy
imi¢, nazwa Oznaczenie projektu Rady Gminy Wysokie Mazowieckie - zalacznik do
Data . . . - . . .
L jednostki nieruchomosci | zmiany planu Wysokie uchwatynr ................ z dnia
wplyw . . . . P R .
p . organizacyjne Tres¢ uwagi , ktorej dla Mazowieckie | = ... Uwagi
. . j dotyczy nieruchomosci W sprawie
uwagi . o . Uwaga Uwaga
i adres uwaga ktorej dotyczy rozpatrzenia . . .
. . uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga uwagi
1 2. 3, 4, 3 6. 7. 8. 9, 10.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 346/L/24
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia gruntéw do zalesienia i ustalenia
obszarow z zakazem zabudowy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy Wysokie Mazowieckie oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 1270 zpdzn. zm.) Rada Gminy Wysokie Mazowieckie okresla
nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy Wysokie Mazowieckie oraz o sposobie ich finansowania:

1. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wysokie
Mazowieckie, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot zmiany planu zostal dokladnie okre$lony w uchwale Nr256/XXXVIII/22 Rady Gminy
Wysokie Mazowieckie z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia
gruntéw do zalesienia i ustalenia obszarow z zakazem zabudowy.

Zmiany ustalen planu dotycza wylacznie terenu funkcjonalnego na dz. ew. nr 6 w miejscowosci Brzoski
Stare — przeznaczonego pod teren elektrowni slonecznej. Zmiany nie obejmuja terenéw drog publicznych,
drog wewngtrznych, wod powierzchniowych i terendw infrastruktury technicznej. Rowniez zakres zmian
nie rzutuje na wielko§¢ oraz charakter inwestycji gminnych w infrastrukture technicznag w obszarze
obowigzujacego planu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla
przeznaczenia gruntow do zalesienia i ustalenia obszaréw z zakazem zabudowy nie ma wplywu na zadania
wilasne Gminy Wysokie Mazowieckie z zakresu infrastruktury technicznej, stad nie okresla si¢ sposobu
realizacji ani zrodet finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 346/L/24
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Przestanka zasadnos$ci podjecia przedmiotowej uchwaty o uchwaleniu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie Mazowieckie dla przeznaczenia gruntéw do
zalesienia 1 ustalenia obszaréw z zakazem zabudowy, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wysokie
Mazowieckie Nr 146 XXX/II/06 z dnia 3 lipca 2006 r. jest nowelizacja aktu prawnego, polegajaca
na ustaleniu modyfikacji jedynie czes$ci rozstrzygnie¢ w granicach obszaru objetego planem, w
wyniku uscislenia zakresu przedmiotowego dokonywanych zmian, ograniczajgcego je w stosunku
do peinej tresci merytorycznej planu, wymaganej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), pozostate
pozostawiajac bez zmian.

Projekt uchwatly zmienia obowigzujace unormowania ww. planu miejscowego dla dz. ew. nr
6 w miejscowosci Brzoski Stare, poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu — wydzielenie nowego
terenu elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1 PEF oraz
ustalenie parametréw 1 wskaznikow zabudowy.

Uchwalg 253/XXXVII/22 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 28 pazdziernika 2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie Mazowieckie przystagpiono do sporzadzenia
zmiany Studium w zakresie obejmujgcym struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng — przeznaczenie
terené6w wraz z niezbgdnymi wskaznikami zagospodarowania dla obszaru zmiany obejmujacego
dziatke ewidencyjng nr 6 w miejscowosci Brzoski Stare. W projekcie zmiany studium dz. ew. nr 6
znajduje si¢ w obszarze produkcji energii — fotowoltaika — oznaczonym na rysunku Studium
symbolem PE.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna terenu podlegajacego zmianie planu jest zgodna z wizja
rozwoju obszaru, przedstawiong w zmianie ww. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie Mazowieckie.

Ustalenia zmiany planu umozliwig rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej powyzej 1 MW. Inwestycja przyniesie wymierne korzysci dla Gminy
w postaci podatkow. Przyczynig si¢ do lepszego uwzglednienia walorow ekonomicznych
przestrzeni, prawa wlasnos$ci oraz potrzeb interesu publicznego (produkcja energii odnawialnej).

Projekt aktu zmieniajacego spetnia zasady techniki prawodawczej okreslone w zataczniku
do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz. 283), tj. w przepisach Dzialu I, w tym § 82, § 93 ust. 1, 2, 3
w zwiazku z przepisem § 143. Reguluje sprawy objete zakresem uchwaly zmienianej, zainicjowane
uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu.

Projekt zmiany planu miejscowego sporzagdzono w mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace planistyczne udokumentowano
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r., poz. 2404).

Wojt Gminy Wysokie Mazowieckie rozpatrzyt wnioski do projektu zmiany planu,
whniesione przez podmioty zainteresowane.
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Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddzialywania na S$rodowisko oraz
dokonano uzgodnienia projektu planu i prognozy, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6z. zm.) w
ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany
planu.

Opracowany projekt zmiany planu zostal zaopiniowany i1 uzgodniony w niezbednym
zakresie przez wlasciwe organy.

W dniach od 23.01.2024 r. do 22.02.2024 r. zmiana planu zostata wytozona do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W czasie wytozenia w dniu 05.02.2024 r.
odbytla si¢ dyskusja publiczna. Do rozwigzan projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

Uchwalenie zmiany planu nast¢puje przy jednoczesnym rozstrzygnigciu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Projekt rozstrzygnigcia stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Do uchwaly dotaczono réwniez w zalaczniku nr 4 dane przestrzenne obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie

Mazowieckie dla przeznaczenia gruntow do zalesienia i1 ustalenia obszarow z zakazem zabudowy
spetnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Wysokie

Mazowieckie do uchwalenia.
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